RADA NADZORCZA
Spéldzielni Mieszkaniowe|
w Gorlicach

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 78/2010 z dnia 25.10.2010r.

Regulamin
obowigzkow Spoldzielni i czlonkow
w zakresie szczegolowych zasad napraw wewnatrz lokali

Podstawa prawna:
e ustawa z dnia 15 grudnia 2000 o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.),
e § 73 Statutu Spétdzielni.

§1 4
Regulamin niniejszy okre$la szczegétowe zasady napraw wewnatrz lokali w budynkach
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa w Gorlicach ul. Pod Lodownig 12, zwanej
w dalszej czesci niniejszego Regulaminu ,,Spéidzielnig”.

§2

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe (naprawy gtéwne
1 biezace) polegajace na usuwaniu lub zapobieganiu skutkom zuzycia elementéw budynku
i na utrzymaniu go we wlasciwym stanie technicznym okreslonym wiasciwymi
przepisami oraz konserwacja polegajaca na wykonywaniu rob6t majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku i wyposazenia wewnatrz lokali,
w szczegblnosci polegajace na wymianie zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz
elementéw wykonczenia i wyposazenia mieszkania.

2. Przez pomieszczenia wsplOlne rozumie si¢ wszystkie pomieszczenia w budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne,
suszarnie, pralnie, poddasza, wozkownie itp. a takze pomieszczenia techniczne
(wodomierzy, weztéw c.0.) i inne.

3. llekro¢ w niniejszym Regulaminie uzywa si¢ okreslenia ,juzytkownik™ nalezy przez
to rozumiec¢:

1) cztonka Spoldzielni bedacego wiascicielem lokalu,

2) czionka Spoéldzielni, ktéremu przyshuguje spéldzielcze (lokatorskie lub
wlasnos$ciowe) prawo do lokalu,

3)  osobg nie bedaca cztonkiem Spotdzielni bedaca whascicielem lokalu,

4) osob¢ nie bedaca czlonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

5)  najemcg lokalu,

6)  osobg uzywajaca lokal na podstawie innego niz najem tytutu prawnego,

7)  osoby zamieszkujace w lokalu wraz z osobami, o ktéorych mowa w punktach
1-6.

§3
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:
1) wewngetrznej instalacji wodociagowej do zaworu przed wodomierzem
w lokalu, a tam gdzie nie ma wodomierza do pierwszego zaworu wiacznie,




2) instalacji gazowej do zaworu odcinajacego (wlacznie) przed urzadzeniami
odbiorczym,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wylaczeniem instalacji samowolnie
przerobionej bez zgody Spéldzielni, jak réwniez glowic zawordow
uszkodzonych przez lokatora oraz z wylaczeniem lokali, w ktorych
zainstalowane jest ogrzewanie etazowe przez lokatora,

4)  instalacji kanalizacyjnej, ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego
i podlaczen przechodzacych przez stropy,

5) instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu,

6)  wymiana oston balustrad balkonowych,

7) instalacji domofonowej do aparatu domofonowego,

8)  naprawy przewod6é6w kominowych, spalinowych i wentylacyjnych.
Spoéldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki odnos$nie napraw i wymian wewnatrz
lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki
finansowe.

. Decyzj¢ w sprawie rozszerzenia obowigzkéw Spéldzielni w zakresie napraw

w przypadku uzyskania przez Spoéldzielni¢ dodatkowych srodkéw finansowych

podejmuje Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorcze;.

. Obowiazkiem Spoéldzielni jest naprawa oddawczych skrzynek pocztowych,

zainstalowanych przez Spéidzielni¢ zgodnie z Prawem pocztowym.

. Naprawa pomieszczen wspdlnych i ogdlnie dostgpnych jest obowigzkiem Spoétdzielni.

. Koszt napraw zaliczonych do obowiazkéw Spétdzielni finansowany jest z funduszu

remontowego nieruchomosci, w ktérej wykonywana jest naprawa.

§4

. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja

uzytkownikéw lokali.

. Obowiazki okreslone w ust. 1 powinny by¢ wykonywane w okresach gwarantujacych

stale utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie technicznym.

. Jako szczego6lne obowiazki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje

si¢ obowigzki dotyczace :

1) naprawy i wymiany podlég, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz
Sciennych, oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi z zachowaniem dotychczasowej architektury,

3) montaz nawiewnikéw w stolarce okiennej oraz drzwiach balkonowych,

4) naprawy urzadzen technicznych, grzewczych, sanitarnych w lokalu lacznie
z wymiang tych urzadzen,

5) wymiana wodomierzy na instalacji wodnej oraz ich legalizacja,

6) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéow
kanalizacyjnych zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

7 malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw $cian i sufitow,

8) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

9) odnawianie $cian i sufitow balkonowych oraz balustrad 2z zachowaniem
pierwotnej kolorystyki.

10) wymiany, naprawy i konserwacji instalacji elektrycznej wraz z osprzetem
1 zabezpieczeniami w mieszkaniu,

11) naprawa oraz wymiana aparatu domofonowego.



. Uzytkownikowi lokalu z uwagi na konieczno$¢ zachowania wymogéw ustalonych
przepisami bhp, p.poz i Prawa budowlanego, nie wolno bez uprzedniego pisemnego
uzgodnienia ze Spoétdzielniag wyrazonego na pi$mie dokonywac przerébek w lokalach
i czgsciach wspolnych budynkéw, a w szczegdlnoscei:
1) wykonywaé prace remontowo — modernizacyjne zwigzane Zz naruszeniem
konstrukcji budynku,
2) zaklada¢ krat w oknach, logiach, balkonach, werandach przebudowywac
1 zabudowywa¢ loggii i balkonéw, wyburza¢ lub ustawia¢ w innym miejscu $cian
dzialowych, wykuwac¢ lub zamurowywac¢ otworéw okiennych, montowa¢ zadaszen
otwordéw okiennych i balkonéw,
3) przerabia¢ lub demontowac¢ instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne,
centralnego ogrzewania i inne,
4) trwale zabudowywac dojscia do piondw rur wodno-kanalizacyjnych,
5) zabudowywac rury instalacji gazowej,
6) instalowa¢ anten na zewnatrz budynkow,
7) instalowa¢ kabin natryskowych w lazienkach.
. Uzytkownicy lokali sa takze obowigzani dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacjg czg$ci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku.
. Naprawy, remonty, przebudowy $cianek piwnic i ich wyposazenia (instalacja
elektryczna, drzwi do pomieszczenia itp.) uzytkownik jest obowigzany wykonaé
na wilasny koszt, a w przypadku przebudowy tych pomieszczen uzyska¢ warunki
techniczne od Spétdzielni.
. Gruz 1 inne pozostalosci po robotach uzytkownik obowigzany jest niezwlocznie
usuna¢ na wlasny koszt i we wlasnym zakresie na wysypisko (nie przy $mietniku).
. Uzytkownika obcigza koszt napraw polegajacych na usunigciu usterek wyniklych
z samowolnych przerébek np. instalacji elektrycznej, gazowej, c.0., wodno -
kanalizacyjnej lub innych urzadzen do przerobek, ktérych uzytkownik nie byt
uprawniony.
W zakresie uzytkowania budynkéw, lokali i instalacji wewngtrznych uzytkownika lo-
kalu obowigzuja przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.)

§5

. Naprawy wszelkich urzadzen, ktérych konieczno$¢ wykonania powstala z winy
uzytkownika lub 0séb wraz z nim zamieszkatych obciazajq uzytkownika.

. Jezeli awaria, usterka lub inna szkoda w mieniu Spotdzielni, uzytkownikéw lub oséb
trzecich powstala w wyniku dewastacji lub wandalizmu, Zarzad Spoéidzielni
obowigzany jest podja¢ dziatania w kierunku ustalenia 0s6b winnych i obcigzenia ich
kosztami napraw.

§6

. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownika mogg by¢
wykonywane przez Spoétdzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego uzytkownika
poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Wysokos¢ oplaty obciazajacej uzytkownika, termin jej platnosci i inne warunki
wykonania naprawy ustalajg Spétdzielnia i uzytkownik w stosownej umowie.
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§7
Uzytkownik zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Spéldzielni
o wszelkich dostrzezonych usterkach i awariach w szczeg6lnosci powstalych
w wyniku dewastacji i wandalizmu.
Spotdzielnia zobowigzana jest prowadzi€ rejestr zgloszen o jakich mowa w ust. 1.
Jezeli zachodzi taka konieczno$¢ zaréwno Spotdzielnia jak i uzytkownicy obowigzani
sg do zawiadomienia odpowiednich shizb, w szczegélnosci Strazy Pozarne;j,
pogotowia: ratunkowego, gazowego i energetycznego, Policji, Strazy Miejskie;j itp.

§8

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

uzytkownik jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu, Spéidzielnia ma

prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim

rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik powinien takze udostgpni¢

Spoéldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) dokonania odczytéw licznikoéw,

3) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obciazajacych uzytkownika.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoldzielni¢

lub przebudowy, spétdzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu

lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

§9
Osoby uprawnione na zlecenie Spéldzielni majg prawo kontrolowa¢ wykonywanie
obowigzkow przez uzytkownikéw okreslonych w § 4 niniejszego Regulaminu.
W razie stwierdzenia zaniedban, szczegolnie w zakresie nieszczelnosci odbiornikow
gazowych — Spotdzielnia wyznaczy termin ich usunigcia przez uzytkownika, droga
zlecenia wykonania roboty przez odpowiedni i uprawniony do tego podmiot, a po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu zglosi ten fakt zakladowi
gazowniczemu, celem-odcigcia doptywu gazu do tego lokalu.
Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do instalacji elektrycznej i przewodoéw
kominowych w przypadku zagrozenia dla uzytkownikéw budynkow.
Spotdzielnia obowigzana jest do dokonywania przegladéw 1 kontroli zgodnie
z Prawem budowlanym.
Kontrole o ktérych mowa powinny by¢ dokonywane, przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i stosowne kwalifikacje
okreslone odpowiednimi przepisami.
W  przypadku wykonania przez uzytkownika prac w lokalu nadmiernie
uszczelniajacych mieszkanie i stwierdzenia przez uprawniony podmiot nie speiniania
wilasciwego ciggu instalacji wentylacyjnej, Spoétdzielnia moze zobowigzaé
uzytkownika do wykonania prac zapewniajacych prace¢ instalacji wentylacyjne;
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



§ 10
W przypadku instalowania przez uzytkownikéw kabin prysznicowych, Spéldzielnia
obowigzana jest pouczy¢ uzytkownika o warunkach bezpiecznego korzystania z kabin
i zagrozeniach wynikajacych z ich uzywania.

§11
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ odpowiednio:

1) powszechnie obowigzujace przepisy prawne, w szczegdlnosci przepisy Prawa budow-
lanego 1 wydane na jego podstawie przepisy wykonawcze,

2) ustawe z dn. 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 266
z péZn. zmianami),

3) ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r., nr 80,
poz. 903, z p6Zn. zmianami),

4) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dn. 16.08.1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych Dz. U. Nr
74, poz. 836 z pdZn. zmianami),

5) Statut Spétdzielni,

6) Regulamin porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow.

§13
Z dniem wejécia w Zzycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujaca Regulamin
w sprawie obowigzkow Spoétdzielni i Czlonkoéw w zakresie naprawy wewnatrz lokali oraz
rozliczen Spéldzielni z czionkami zwalniajacymi lokale zatwierdzony uchwata Rady Nadzor-
czej Spoéidzielni Nr 37/94 z dnia 19 sierpnia 1994 r.

§ 14

Regulamin niniejszy zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielni Nr 78/2010
z dnia 25.10.2010 r. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia tejze uchwaly.
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