RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowe)
w Gorlicach

REGULAMIN

zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej w Gorlicach

Na podstawie § 39 ust. 2 pkt 17c Statutu Spoétdzielni oraz zgodnie z art. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2003 Nr 119
poz. 1116 z pdzn. zm.), okresla si¢ niniejszym Regulaminem zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spétdzielni.

I. Postanowienia ogélne

§1
Regulamin okresla zasady ustalania i rozliczania kosztow utrzymania zasobéw mieszkanio-
wych oraz a takze zasady ustalania optat ponoszonych przez :
* cztlonkéw Spotdzielni,
» osoby nie bgdace cztonkami Spoéldzielni, ktéorym przystugujq spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali,
» wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
* najemcow lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych oraz garazy.

§2

1. Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, oraz osoby nie
bedace cztonkami, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sa obo-
wigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Czionkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu zobowiazani sg do uczestniczenia w kosztach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3. Wiasciciele lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu nie b¢dacy cztonkami
Spoéidzielni zobowigzani sa do uczestniczenia w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzy-
maniem ich lokali wraz z balkonami lub loggiami, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo-
$ci wspolnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spot-
dzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w okre-
$lonych budynkach lub osiedlu.



4. Cztonkowie Spoéldzielni, wiasciciele lokali nieb¢dacy cztonkami spétdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami spédldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, maja obowiagzek $wiadczenia na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych.

§3
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz zgodnie z zawarta umowa, wedlug zasad
wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy, i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie
z zawarta umowa, wynikajaca z przepiséw Kodeksu cywilnego.

§ 4

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigza-
nych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgséci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomos$ci wspolne;.

2. Najemcy lokali oraz osoby nie bedace czionkami Spoéldzielni nie czerpig korzysci

z pozytkow i innych przychodéw wymienionych w ust. 1.

3. Uchwal¢ w sprawie rozliczenia pozytkow 1 innych przychodéw z nieruchomosci wspol-
nej podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

II. Zasady rozliczania kosztéow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§5
1. Jednostkami rozliczeniowymi gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

e m’ powierzchni uzytkowej lokalu — stosowany do rozliczen kosztow i ustalania optat
eksploatacji podstawowej, funduszu remontowego oraz oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu,

e n’ —jednostka ta stuzy do rozliczen kosztow poboru zimnej i cieptej wody
oraz odprowadzania $ciekow.

e GJ —jednostka stuzaca do rozliczen kosztoéw energii cieplnej

e mieszkanie — jednostka wykorzystywana w zakresie rozliczania kosztow energii
elektrycznej zuzytej do oswietlenia klatek schodowych oraz innych pomieszczen
wspolnych w danej nieruchomos$ci oraz stuzaca do rozliczen kosztow przegladow
elektrycznych, gazowych, kominiarskich i1 utrzymania domofonow,

e udzial w nieruchomosci wspolnej — jednostka stosowana przy rozliczaniu kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych (w przypadku ustanowienia pra-
wa odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci).

2. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu oplat,
gdzie jednostka rozliczeniowa jest m” stosuje si¢ nastepujace zasady:

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich po-
mieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowa-
nia, stuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika takich jak :



kuchnie,

pokoje,

przedpokoje,

spizarnie,

alkowy,

hole,

Yazienki,

ubikacje,

powierzchnie zaj¢te przez meble wbudowane badz obudowane itp.

powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych takich jak: pomieszczenia sktadowe,
garaze, piwnice, itp.

Powierzchnia ta obliczana jest na podstawie pomiaru wykonanego na potrzeby ustanowienia
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czg¢sci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nie réwnoleglych do podlogi, ktérych wysokos$¢ od podtogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czgs¢ wynosi
od 140 cm do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% po-
wierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchni¢ lokalu mieszkalnego lub jego
czegsci w wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

Do powierzchni lokalu nie zalicza sig:

- strychéw, antresol, balkonéw, loggii i pawlaczy,

Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali jak: wspdlny korytarz
1 wspolne urzadzenia sanitarne — dolicza si¢ w czg$ciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegblnych lokali.

3. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokos$ci 1 m ponad poziom
podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru podaje si¢ z doktadno$cia do 0,1 m?.
Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wngk o powierzchni rzutu poziomego do
0,1m?>

§6

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu optat, dla
ktérych jednostkg rozliczeniowq jest ,,osoba zamieszkata w lokalu” uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w tym lokalu na pobyt staly i czasowy. W stosunku do lokali uzytkowych
przyjmuje si¢ w tym przypadku liczb¢ 0s6b pracujacych w danym lokalu.

Jezeli osoba zamieszkujaca w danym lokalu zamelduje si¢ w innym lokalu na pobyt czaso-
wy, osobg tg nalezy wylaczy¢ z naliczen optat za mieszkanie za okres zameldowania na po-
byt czasowy w innym lokalu. W przypadku zmiany miejsca zameldowania w trakcie miesia-
ca kalendarzowego, optata uzalezniona od liczby oséb w lokalu ustalania jest proporcjonal-
nie.



§7
Koszty 1 przychody zasoboéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane na poszcze-
g6lne nieruchomosci w odniesieniu do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz jednolicie
(catosciowo) w odniesieniu do garazy wlasnosciowych.

§8
Rozliczenie kosztow gzm przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych sig
z latami kalendarzowymi, z zastrzezeniem postanowien obowigzujacych w Spoétdzielni
uregulowan dotyczacych ustalania optat i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,
centralnie cieptej wody uzytkowej, poboru wody i odprowadzania $ciekow oraz zuzycia
gazu i energii elektryczne;j.

I11. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§9
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane i rozliczane na poszczeg6lne
nieruchomosci obejmuja:
a) koszty eksploatacji podstawowe;j,
b) odpisy na fundusz remontowy, remontowo - termomodernizacyjny zasobow
mieszkaniowych oraz odpisy na fundusz remontowy na mieniu ogélnym Spotdzielni,
c¢) koszty centralnego ogrzewania,
d) koszty podgrzania wody,
e) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
f) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
g) podatek od nieruchomosci,
h) koszty energii elektryczne;,
i) koszty przegladow okresowych,
J) oplate za utrzymanie domofondw,
k) inne koszty ponoszone przez Spotdzielnig.

2. Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg koszty bezposrednie dotyczace konkretne;j
nieruchomosci oraz koszty posrednie wynikajace z zespolu ,,5” ( koszty Zarzadu, koszty
Ogolne Spoldzielni oraz koszty utrzymania biur Spétdzielni ).

Koszty dotyczace eksploatacji podstawowej, czyli koszty bezposrednie ewidencjonowane
sg na kontach zespotu ,,501”.

Do kosztéw bezposrednich zaliczamy:
1) zakup materiatéw,
2) ushugi,
3) naprawy i biezace konserwacje budynkow,
4) deratyzacja,
5) podatek od nieruchomosci,
6) ubezpieczenie majatku,
7) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.




Do kosztéw posrednich zaliczamy:
1) osobowy i bezosobowy fundusz ptac pracownikéw Spoéldzielni,
2) narzuty na wynagrodzenia,
3) naleznosci Cztonkoéw Rady Nadzorczej,
4) odpis na ZFSS,
5) amortyzacje¢,
6) prowizje bankowe od oplat za eksploatacj¢ 1 uslugi na rzecz zasobéw mieszkanio-
wych,
7) ubezpieczenie zasobow mieszkaniowych i innych skladnikow majatkowych Spoét-
dzielni,
8) koszty BHP ( odziez ochronna, wstgpne 1 okresowe badania lekarskie oraz inne
$wiadczenia na rzecz pracownikow wynikajace z przepisow BHP ),
9) szkolenia pracownikow,
10) ushugi prawne i informatyczne,
11) optaty sadowe, skarbowe, oplaty KRS oraz oplaty pocztowe,
12) inne narzuty kosztow Zarzadu,
13) narzut kosztéw ogdlnych obejmujacy koszty materiatow i ustug zwigzanych z eks-
ploatacjg zasobow (np. srodki czystosci, narzedzia, piasek do piaskownic oraz do celéw
eksploatacji, zarowki, paliwo do kosiarki),
14) narzut kosztéw utrzymania biur Spoétdzielni,
15) podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,
16) koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw wg ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych,
17) nadwyzke kosztéw nad przychodami na gzm z lat ubieglych,
18) podatek od nieruchomosci,
19) optata za wieczyste uzytkowanie gruntu.
20) inne koszty.
Wysoko$¢ narzutéw kosztéw posrednich na lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze ustala
Rada Nadzorcza Spoéldzielni.

3. Koszty remontéw zasobdéw mieszkaniowych obejmuja:
1) odpis na fundusz remontowy i remontowo-termomodernizacyjny od lokali mieszkal-
nych stanowigcych mienie Spotdzielni,
2) odpis na fundusz remontowy i remontowo-termomodernizacyjny od lokali uzytko-
wych stanowiacych mienie Spotdzielni,
3) odpis na fundusz remontowy dotyczacy mienia ogélnego Spoétdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy i remontowo-termomodernizacyjny zasobow Spoldzielni
ustalane sg wg stawek w zl/m? powierzchni uzytkowej na podstawie uchwal Rady Nadzor-
czej w wysokosci wynikajacej z planu remontow.
Stawki optat na fundusz remontowy moga by¢:

- zréznicowane dla poszczeg6lnych nieruchomosci,

- zroznicowane dla poszczeg6lnych osiedli,

- jednolite dla wszystkich nieruchomosci Spétdzielni.




Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ rozliczenie obejmujace:

- wplaty odpiséw na fundusz remontowy,

- kwote nakladow na remonty,

- sposob rozliczenia roznicy.
W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga tez by¢ okre§lone na poziomie stawek dla lokali mieszkalnych lub
moga by¢ wyzsze, jezeli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
remontu. Wysoko$¢ stawek okresla Rada Nadzorcza.

Rozliczenie funduszu remontowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci
1 obejmuje ono:

- kwote naliczanych odpiséw,

- kwotg poniesionych przez Spoétdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci.
Nie wykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu na remonty przechodza na rok nastepny.

4. Koszty energii cieplnej, w tym:
e zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o.
e zakupu energii cieplnej na podgrzanie wody

Koszty, o ktérych mowa w punkcie 4 obcigzajg poszczegélne nieruchomosci zgodnie z do-
kumentami zZrédtowymi od dostawcy energii cieplnej (faktury VAT).

5. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw obcigzaja poszczegolne nierucho-
mosci wedhug kosztow wynikajacych z faktur MPGK w Gorlicach.

6. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni dziatek, na ktérych sg posadowione. Oplaty za uzytkowanie
wieczyste gruntéw niezabudowanych obciazaja koszty utrzymania mienia Spo6ldzielni jako
koszty posrednie i obciazaja poszczegdlne nieruchomosci wedlug wskaznika ustalonego
przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni dla rozliczenia tych kosztow.
Obciagzenie poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci..

7. Podatek od nieruchomosci od budynkéw wraz z dzialkami, na ktdrych si¢ znajduja obcia-
za dang nieruchomos$¢. Podatek za garaze wraz z dzialkami do nich przynaleznymi obcigza
koszty eksploatacji garazy. Podatek dotyczacy gruntéw niezabudowanych oraz budowli
Spotdzielni, obcigza koszty mienia Spétdzielni.
Optacany przez Spoéldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany dla lokali mieszkalnych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
w danej nieruchomosci. Obcigzenie poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem od
nieruchomosci dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

8. Koszty energii elektrycznej i przegladow okresowych obciazaja poszczegdlne nierucho-
mosci zgodnie z fakturami dokumentujacymi fakt ich poniesienia w danej nieruchomosci.



9. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszcze-
g6lnych nieruchomosci. Rozliczenie kosztéw utrzymania domofondéw na poszczeg6lne lo-
kale dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od powierzchni czy liczby zameldowanych 0sob.

IV. Ustalenie oplat za uzywanie lokali

§ 10
1. Podstawe do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodar-
czy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Wysokos¢ stawek optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spot-
dzielni.
3. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wpltyw na wysokos¢ kosztow doko-
nywana jest korekta naktadow oraz wysokosci oplat za uzywanie lokali.
4. Oplaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane z géry co miesigc do 25-go dnia kazdego
miesigca.

§ 11
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, a takze osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu pokrywa-
ja koszty wymienione w § 10 niniejszego Regulaminu.
2. Wiasciciele lokali bedacy czlonkami oraz nie bedacy cztonkami Spotdzielni ponosza
oplaty z tytulu kosztow wymienionych w § 9 z wyjatkiem ppkt f, g, pkt 1.

§12
Opfaty eksploatacyjne wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych ustalane sg w drodze
negocjacji lub konkursu ofert.

§13
Pozostate oplaty tj.:
1) za energi¢ cieplna,
2) za dostawe wody 1 odprowadzenie Sciekow,
3) za energi¢ elektryczna,
4) za inne tytuly
sg ustalane nastepujaco:

1. optaty za energi¢ cieplng na potrzeby c.o i ccw
a) zaliczkowe oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i czgsci
wspolnych oraz podgrzania wody ustala si¢ odrebnie w danej nieruchomosci dla lokali:
- opomiarowanych — posiadajacych liczniki zainstalowane na urzadzeniach odbiorczych
w przypadku dostarczania ciepta dla potrzeb podgrzania wody,
- nieopomiarowanych
b) optaty za dostawe energii cieplnej i podgrzanie wody Wodociqgowej rozliczane s3 za-
dany rok kalendarzowy wedtug oddzielnego regulammu
Szczegdtowe zasady rozliczen c.o. oraz ustalania optat z nim zw1qzanych zawiera oddzielny
regulamin.



2 oplaty za dostawe zimnej wody 1 odprowadzenie Sciekow:

a) w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze — oplaty ustala si¢ wedtug de-
klarowanej iloSci m’ zimnej i cieptej wody; rozliczenie nastgpuje w okresach potrocz-
nych wedtug oddzielnego regulaminu, na podstawie wskazan wodomierza,

b) w lokalach nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ oplate miesigczng proporcjonal-
nie do liczby oséb zameldowanych w lokalu; w lokalach tych ustala si¢ wielko$¢ zuzy-
cia wody 1 odprowadzadnia $ciekdw na w oparciu o $rednie zuzycie wody w roku po-
przednim na osobeg.

Réznica wynikajaca z rozliczenia wody jest doliczana proporcjonalnie do indywidualnych
wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy) w poszczegdlnych nieruchomosciach, oraz
do ilo$ci wody, za ktérg byly obciazane osoby nie posiadajace wodomierzy.

Szczegdtowe zasady rozliczen wody oraz ustalania optat z nim zwigzanych zawiera oddziel-
ny regulamin.

3. Oplaty za energi¢ elektryczna:

a) oplate za energi¢ elektryczna wykorzystywang na klatkach schodowych oraz pomiesz-

czeniach wspolnego uzytku ustala si¢ proporcjonalnie do ilosci mieszkan tej nierucho-

mosci,

b) ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez czlonkéw optat — zaliczek w stosunku
do poniesionych kosztéw zakupu energii elektrycznej dokonuje administracja Spot-
dzielni oddzielnie dla kazdej nieruchomosci po zakonczeniu roku kalendarzowego na
podstawie obcigzen dostawcy energii elektryczne;.

Réznica pomigdzy wnoszonymi zaliczkowymi oplatami przez poszczegdlnych uzytkowni-
kéw, a faktycznymi kosztami energii elektrycznej poszczegdlnych nieruchomosci podlega
rozliczeniu z uzytkownikami lokali mieszkalnych w ciaggu 3 miesiecy od dnia zakonczenia
roku obrachunkowego. Réznica powstata w wyniku rozliczenia obciaza lub uznaje dany lo-
kal.

4. Optaty za przeglady kominiarskie, gazowe i elektryczne ustala si¢ proporcjonalnie do ilo-
$ci mieszkan danej nieruchomosci. R6znica pomigdzy wnoszonymi optatami przez poszcze-
golnych uzytkownikéw, a faktycznymi kosztami w/w przegladow odnoszona jest na koniec
roku obrachunkowego na wynik GZM danej nieruchomosci.

5. Oplaty za utrzymanie domofonéw s3 ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla po-
szczeg6lnych nieruchomosci. Rozliczenie kosztow utrzymania domofonéw na poszczegolne
lokale dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od powierzchni czy liczby zameldowanych osob.
Réznica pomig¢dzy wnoszonymi oplatami przez poszczegdlnych uzytkownikow, a faktycz-
nymi kosztami w/w oplat za utrzymanie domofonéw odnoszona jest na koniec roku obra-
chunkowego na wynik GZM danej nieruchomosci.



§ 14
1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przycho-
dy gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nast¢pnym, poprzez rozliczenia mig-
dzyokresowe kosztow GZM.

3. Ro6znica, o ktérej mowa w ust. 2 nie dotyczy rozliczenia wynikow w przypadkach
okreslonych w § 13, z wyjatkiem punktu 41 5.

§ 15
1. Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonane zgodnie z zasadami rozliczania kosztow gzm moze by¢ pomniejszone o:
- przystugujacy czlonkom Spoéldzielni udzial w pozytkach z majatku wspdlnego
Spoldzielni na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
- przystugujacy wlascicielom lokali udzial w pozytkach z nieruchomosci wspoélne;.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal nie
pokryte pozytkami z majatku wspdlnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci
wspolnej, muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, sa
pokrywane z czynszu najmu i oplat, ktérych wysokos¢ okresla umowa najmu.

3. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoéldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objecie lokalu
nastagpilo po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spoldzielnia zawiadamia go pisemnie przed tq data.

4. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni, po wygasnigciu tytutu prawnego do
lokalu.

5. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest obowigzany
zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ pisemnie przed ta data.

V. Zakres obowigzkow Spoldzielni

§ 16
1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali, Spéldzielnia jest zobowigzana
zapewnic:
1) w =zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie
nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjna,
2) normatywng temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,



3) mozliwo$¢ statego korzystania z cieplej wody.

2. Obowiazki Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali finansowane z funduszu
remontowego oraz obowiazki obcigzajace uzytkownikow zajmujacych lokale
w budynkach Spoldzielni okreslone sa w Statucie Spotdzielni. W stosunku do
uzytkownikéw zajmujacych lokale na zasadach najmu obowiazki te wpisane sa jako
sktadnik warunkéw umowy najmu.

VI. Postanowienia koncowe

§ 17
Optaty za uzytkowanie lokali powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spotdzielni po-
dany na blankietach wptat z wyszczegolnieniem imienia i nazwiska wplacajacego, numeru
ewidencyjnego oraz adresu lokalu, ktérego wplata dotyczy.

§18
Kwoty wptacane z tytutu oplat za uzywanie lokalu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na po-
czet najdawniejszych zadluzen.

§19
Niniejszy Regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spoldzielni Nr 74/2010
z dnia 27.09.2010 r. z moca obowigzujaca od dnia podjecia Uchwaty

§ 20
Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, obowiazkéw Spoldzielni i cztonkow
w zakresie napraw tych lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Gorlicach zatwierdzony
uchwalg Rady Nadzorczej nr 49/97 z dnia 29.10.1997 roku oraz Regulamin funduszu na re-

monty i konserwacje zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 16/1998 z dnia 22.04.1998
roku.
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