Regulamin
rozliczen za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
w lokalach Spéldzielni Mieszkaniowej POD LODOWNIA z
siedzibg : 38-300 Gorlice ulica Pod Lodownig 12

PODSTAWA PRAWNA

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne tekst jednolity z 2022 poz
1385, 1723, 2127, 2243 wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie
szczegblowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia
w ciepto. Dz.U. 2020 poz. 718 z p6zn. zm.).

. Rozporzadzanie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie ustalenia technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiary cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczenia kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r. ( Dz.U. z 2021r. poz. 2273)

. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki 1 Pracy z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie
szczegblowych warunkéw przylaczenia podmiotéw do sieci cieptowniczej oraz
eksploatacji tych sieci ( Dz.U. Nr 167, poz. 1751).

. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2022 poz. 248)

. Polska Norma PN-EN 834 z dn. 12 marca 1999r. Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczng.

7. Polska Norma PN-82/B-02402 - Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach.

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U.
7 2021r. poz. 1208 z p6zn. zm.)

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021r.
poz. 648 z p6zn.zm.)

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. 2022 poz. 1360 (teks jednolity)).

11.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z pézn.zm.) /uopl/

12. Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j.



1. Postanowienia ogolne

§1
Wyjasnienie poje¢ uzywanych w Regulaminie:
a) Jednostka rozliczeniowa ( JR ) — cze$¢ budynku, budynek lub grupa lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynku, w ktérych instalacja centralnego ogrzewania

jest zasilana przez jeden uktad pomiarowo-rozliczeniowy (wezet cieplny).

b) lokal — kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy znajdujacy si¢ w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej POD LODOWNIA z siedzibg w Gorlicach,

c) uzytkownik lokalu — osoba korzystajaca z lokalu niezaleznie od przystugujacego jej

do tego lokalu tytulu prawnego badz zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

d) podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie umozliwiajace indywidualne
rozliczenie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow

metrologicznych,

e) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia lokalu wykazana w wymiarze optat za

uzywanie lokalu,

f) powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchnia lokalu, w ktérym zainstalowane
sa grzejniki wraz z powierzchnig pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw, a
wchodzacych w sktad lokalu (np. przedpokoj, tazienka WC) ogrzewanych posrednio
cieptem pomieszczen sasiadujacych. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej
centralnie powierzchni balkonéw, logii, taraséw, klatek schodowych, piwnic,

strychéw, pralni, suszarni.

g) powierzchnia obliczeniowa — powierzchnia uzytkowa lokalu pomnozona przez

wspotczynnik kubaturowy,

h) wspoétczynnik kubaturowy lokalu - liczba bgdaca wynikiem dzielenia wysokosci
danego lokalu przez standardowa wysokos¢ w grupie lokali zasilanych przez jeden
uktad pomiarowo-rozliczeniowy (wartos¢ réwna 1 dla lokali o standardowej
wysokosci).

1) okres grzewczy — okres dostarczania do instalacji czynnika grzewczego ( 11o$¢ dni ) w

okresie rozliczeniowym.

j) Firma rozliczajaca — podmiot, z ktérym Spoétdzielnia zawarta stosowng umowe, na
podstawie ktérej 6w podmiot $wiadczy serwis rozliczeniowy kosztow ogrzewania

w zasobach lokalowych Spétdzielni.
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§2

. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali

mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspoétwiasnosé
Spétdzielni Mieszkaniowej, wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz

instalacje cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie.

. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o ,,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumiec

osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu.

. W przypadku utraty tytutu prawnego do lokalu przez ,uzytkownika lokalu” nalezy

rozumie¢ rowniez osobg ktéra uzywa lokal bez tytutu prawnego.
§3

Rozliczeniu podlegaja koszty ogrzewania budynku i podgrzania cieptej wody uzytkowe;j
ponoszone przez Spéldzielni¢ w zwigzku z:
a) optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla tj. MPGK Spétka zo.o. w

Gorlicach,
b) eksploatacja wlasnych zrddet ciepta tj. kottowni weglowej,
Rozliczenia dokonuje si¢ na poszczegdlne JR (budynki) znajdujace si¢ w zasobach
Spoéidzielni Mieszkaniowe;.
Rozliczenia dokonuje si¢ odrebnie dla kosztéw centralnego ogrzewania i odrgbnie
dla kosztéw podgrzania cieptej wody uzytkowe;.

§4

. Koszty dostawy ciepta rozliczane sg odrebnie dla kazdej JR .

Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw dostawy ciepta jednostka fizyczng jest
m? powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnie¢ tg przyjmuje si¢ takg jak powierzchnia

lokalu wykazana w wymiarze optat za uzytkowanie lokalu.

. Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw dostawy ciepla fizyczng jednostka

rozliczen jest liczba os6b, to jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ liczbe 0s6b

faktycznie zamieszkujacych w mieszkaniu.

Zasady rozliczania kosztow ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych

§5

. Fizyczna jednostka obliczeniowg kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych

jest m?> powierzchni obliczeniowej lokali oraz wskazania podzielnikow kosztow

ogrzewania, w przypadku opomiarowanych JR (budynkéw).



2. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg w rocznych okresach rozliczeniowych od 01
stycznia do 31 grudnia.

3. W JR wyposazonej w podzielniki kosztow ogrzewania i podlegajacej indywidualnemu
rozliczeniu kosztéw ogrzewania na ich podstawie, calkowite koszty ogrzewania na dang
nieruchomos$¢ poniesione w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na trzy rodzaje kosztow:

3.1. koszty stale, niezalezne od uzytkownikéw lokali — w wysokoSci 60% catkowitych
kosztow ogrzewania danej JR —rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udziatu
powierzchni obliczeniowej lokali (koszty te uwzgledniajg oplaty state zwigzane z obstuga
kottowni oraz straty ciepta na poziomych i pionowych przewodach instalacji c.0. w
piwnicach i klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspdlnych np. klatek
schodowych, suszarni, pralni itp.)

3.2. koszty zmienne I, zalezne od uzytkownikéw lokali — w wysokosci 35% catkowitych
kosztow ogrzewania danej JR —rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udziatu
jednostek rozliczeniowych kosztéw zmiennych I lokalu, okreslonych na podstawie
iloczynu powierzchni obliczeniowej lokalu i r6znicy $redniej temperatury wewngtrznej
lokalu i $redniej temperatury zewnetrznej w sezonie grzewczym (koszty te uwzgledniajg
m.in. koszty emisji ciepta poprzez piony grzewcze w lokalach, koszty ciepta
wyemitowanego przez nieopomiarowane grzejniki w tazienkach oraz koszty zwigzane z
przenikaniem ciepta miedzy lokalami poprzez przegrody budowlane — $ciany 1 stropy),
Srednia temperatura wewnetrzna lokalu w sezonie grzewczym - obliczana jest na

podstawie Srednich temperatur zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania
zamontowane w poszczegolnych pomieszczeniach lokalu.

Srednia temperatura zewnetrzna w sezonie grzewczym - obliczana jest na podstawie
Srednich zewnetrznych temperatur dobowych od dnia uruchomienia do dnia wytgczenia
centralnego ogrzewania.

3.3. koszty zmienne II, zalezne od uzytkownikéw lokali — w wysokosci 5% catkowitych
kosztow ogrzewania danej JR — rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udziatu
jednostek rozliczeniowych kosztow zmiennych II, okreslonych na podstawie iloczynu
wskazan jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
wspotczynnikéw oceny grzejnikow i wspdéiczynnikéw wyréwnawczych zaleznych od
potozenia lokali w bryle budynku (koszty te odzwierciedlaja koszty ciepta
wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki w lokalach).

Wspotczynnik wyrownawczy lokalu - jest to wartos¢ liczbowa z przedziatu 0,00 - 1,00
zalezna od potozenia lokalu w bryle budynku.



3.4.

3.5.

3.6.

Wspotczynnik oceny grzejnika - jest to wartos¢ liczcbowa wynikajgca z typu oraz
nominalnej mocy grzejnika w odniesieniu do mocy grzejnika bazowego ( wartosc jest
typowa dla danego typu podzielnika ).

Poniewaz niektorzy uzytkownicy lokali nadmiernie oszczedzaja na kosztach ogrzewania
poprzez catkowite zakrecenie grzejnikéw opomiarowanych (ogrzewanie lokali odbywa
sie wowczas wylacznie cieptem z fazienek nieopomiarowanych, pionéw grzewczych oraz
cieptem pozyskanym z lokali sgsiednich poprzez dzielagce je przegrody budowlane np.
sciany, stropy itp.) moga wystapi¢ niedopuszczalne, ponad 2,0-krotne dysproporcje
jednostkowych kosztéw ogrzewania lokali [zt/m?]. Je$li po rozliczeniu kosztow
ogrzewania okaze si¢, ze maksymalny koszt ogrzania 1 m?> powierzchni obliczeniowej
lokalu przekracza 2,0-krotnie minimalny koszt ogrzania 1 m? innego lokalu w tej samej
JR, Firma rozliczajaca zobowigzana jest do ponownego rozliczenia kosztow ogrzewania
tej JR,  zmniejszajagc  udzialu  kosztéw zmiennych I na  rzecz  udziatu
kosztow zmiennych I, tak aby dysproporcja jednostkowych kosztéw ogrzewania [ z#/m? |

zmniejszyta si¢ do dopuszczalnego poziomu 2,0.

Koszt catkowity za centralne ogrzewanie lokalu stanowi sume¢ kosztéw statych,

zmiennych I, zmiennych II.

Koszt obstugi systemu rozliczeniowego rozliczony proporcjonalnie do ilosci grzejnikéw
w lokalu (nie uwzglednia si¢ grzejnika w tazience) oraz koszt wykonania ewentualnych
ustug dodatkowych zleconych przez Spétdzielni¢ lub bezposrednio uzytkownika danego

lokalu stanowi obcigzenie lokalu mieszkalnego.

4. Rozliczanie kosztow ogrzewania w nieruchomosciach z podzielnikami kosztow

4.1

ogrzewania w przypadkach szczegdlnych:

. Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody lub nie udostepni mieszkania w celu
zamontowania podzielnikéw 1 bedzie w sposob niekontrolowany zuzywat energi¢ cieplng
do ogrzewania (lokal nieopomiarowany w JR opomiarowanej podzielnikami kosztow
ogrzewania), to koszt ogrzewania takiego lokalu zostanie obliczony jako odszkodowanie
na rzecz wszystkich opomiarowanych uzytkownikéw danej JR w wysokosci okreslonej

zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

a) Koszty state obliczane bedg jak dla lokali opomiarowanych,

b) Koszty zmienne I i II obliczane bgda proporcjonalnie do wzglednego udzialu
jednostek  obliczeniowych  poszczegdlnych  kosztéw  zmiennych. Jednostki
obliczeniowe kosztéw zmiennych lokalu nieopomiarowanego wyliczane beda jako

iloczyn powierzchni tego lokalu i liczby jednostek obliczeniowych poszczegdlnych
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kosztow zmiennych, przypadajgcych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktérym

wystgpit maksymalny koszt ogrzewania 1m? w danej JR.

4.2. Jezeli uzytkownik lokalu:

4.3.

4.4.

4.5.

5.

a) bez zgody Spoétdzielni zdemontuje grzejnik lub dokona jakiekolwiek zmiany
w instalacji centralnego ogrzewania (wymiany grzejnikOw, nastaw wstepnych
zawordow termostatycznych, montazu zaworéw na powrocie itp.).

b) uszkodzi cho¢by jeden podzielnik, plombe, kotwe montazowa, zdemontuje opaske
plombujaca przylacze grzejnika lub dokona innej niepozadanej ingerencji
w urzadzenie,

¢) zdemontuje podzielnik z grzejnika,

d) nie udostepni podzielnikow kosztéw ogrzewania, w celu dokonania ich odczytu albo
uzytkownik lokalu dokona ingerencji w to urzadzenie w celu zafalszowania jego
pomiaréw lub wskazan, to koszt ogrzewania takiego lokalu zostanie obliczony jak dla
lokali nieopomiarowanych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 4.1.

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w punkcie 4.2.a), b), c¢), i d)

uzytkownik lokalu pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji

1 podzielnikéw do stanu wiasciwego.

Stwierdzenie faktu manipulacji przy podzielnikach kosztéw — ich demontaz, uszkodzenie
plomb lub kotew montazowych, podmiana grzejnikdw na nieopomiarowane, ingerencji w
instalacj¢ c.o. lub innych dziatan majacych wptyw na wskazania urzadzen pomiarowych
itp. oprécz konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze spowodowac

skierowanie sprawy na drog¢ postgpowania sgdowego (kradziez ciepta).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w celu ochrony budynkéw oraz
wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych o
temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie mozna utrzymywaé temperatury nizszej
niz 16°C.  Je$li $rednia temperatura ktéregokolwiek pomieszczenia w lokalu,
zarejestrowana przez podzielnik kosztéw w danym okresie rozliczeniowym, bedzie
nizsza niz 16°C, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zmiennymi I
wynikajacymi ze $redniej temperatury lokalu obliczonej po uwzglednieniu minimalne;j

$redniej temperatury tego pomieszczenia na poziomie 16°C.

Budynki w zasobach SM POD LODOWNIA w dniu 24 grudnia 2021 r. nie byly
wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania, oraz instalacje centralnego ogrzewania nie
posiadajg jednopunktowego uktadu zasilania w ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujacych si¢

w danym lokalu. W zwigzku z powyzszym sporzadzono dla wszystkich budynkéw ,,Analizg
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technicznej wykonalnosci i optacalnosci montazu podzielnikéw kosztéw”

W przypadku technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci montazu podzielnikéw kosztow SM

POD LODOWNIA zobowigzana jest do wyposazenia instalacji ogrzewania w podzielniki

kosztow.

W przypadku braku technicznej wykonalnosci i1 optacalno$ci montazu podzielnikéw

kosztow dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacj¢ centralnego

ogrzewania w zakresie rozliczenia kosztow statych i zmiennych stosujemy powierzchnie
uzytkowag tych lokali, obcigzajac je powyzszymi kosztami proporcjonalnie do ich
powierzchni.

W przypadku technicznej mozliwosci przy jednoczesnym braku optacalno$ci montazu

podzielnikow kosztow w danej nieruchomosci, a tym samym braku obowigzku montazu

podzielnikow kosztéw, na wniosek mieszkancow jest mozliwy montaz podzielnikow po
wyrazeniu zgody na przedmiotowy montaz 51% os6b posiadajacych spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

. Zmiany w wewnetrznej instalacji c.o. :

a) instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiadajg organy statutowe Spotdzielni,

b) wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyklad zmiana przekroju przewodoéw,
rodzaju grzejnikéw, zawordéw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika
wymagaja uzyskania zgody Spoétdzielni 1 powinny by¢ zakonczone przed rozpoczeciem
sezonu grzewczego celem uzupetnienia danych dla firmy rozliczajacej,

c) demontaz grzejnikbw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie
powoduje wylgczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie
powierzchni uzytkowej lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu
oplat za koszty state CO,

d) zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym, kolejnym okresie rozliczeniowym,

e) w przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgoda Zarzadcy wymiany
grzejnikbw, nowo montowane grzejniki muszg posiada¢ stosowne dokumenty
umozliwiajgce legalne wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym
wraz z karta katalogowa. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomienia Spétdzielni
Mieszkaniowej, ktéra powiadomi firm¢ rozliczeniowg o zakonczonej wymianie
grzejnikow w celu przemontowania podzielnikéw i przeprowadzenia inwentaryzacji.
Koszty zwigzane z wymiang badz przeniesieniem grzejnikow w lokalu,
przemontowaniem podzielnikébw 1 ich programowaniem oraz przeprowadzeniem

inwentaryzacji obciazaja w catosci uzytkownika lokalu,
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f) w przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,

odpowiedzialno§¢ za pomytke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza
catkowicie uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez
porozumienia 1izgody Spotdzielni dokonat przebudowy  instalacji 1 urzadzen
grzewczych w tym zmiany (demontazu) grzejnikow, a tym samym zmniejszenia
powierzchni ogrzewanej instalacjag c.0., co moze by¢ powodem niedogrzewania
niektérych pomieszczen, a takze zaktécen w dziataniu wentylacji naturalnej budynku —
lokal, w ktéorym dokonano tych czynnos$ci uznany zostaje jako nieopomiarowany.
Sprawca samowolnych zmian instalacji c.o. zobowigzany jest przywrdci¢ stan
pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usuni¢cia skutkéw wprowadzenia samowolnych

zmian,

III. Zasady rozliczania kosztow podgrzewu cieplej wody uzytkowej
§6
1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada si¢ z dwdch czesci:

1.1 system pomiarowo-rozliczeniowy stuzacy okreslaniu kosztéw ciepta dostarczanego na

podgrzanie i utrzymanie cyrkulacji cieptej wody w nieruchomosci,

a) cieptomierza zamontowanego przed wymiennikiem podgrzewu wody stuzacego

jednoczesnie do rozliczenia kosztow podgrzania wody z dostawcg ciepla,

b) cieptomierza zamontowanego na cyrkulacji stuzgcego do okreslenia ilosci ciepta

zuzywanego przez cyrkulacje 1 okreslenia jej kosztu ( utrzymania temperatury cieplej

wody na przylaczu kazdego lokalu).

1.2 wodomierzy mieszkaniowych stuzacych do pomiaru zuzycia cieptej wody w

poszczegblnych lokalach, ktére jest podstawg okreslenia kosztow cieptej wody.

Catkowite koszty dostarczonego ciepta do nieruchomosci okreslane sg na podstawie
faktur dostawcy ciepta w danym okresie rozliczeniowym. Catkowita ilo$¢ energii
cieplnej zuzyte] na potrzeby podgrzania i utrzymania cyrkulacji cieplej wody w
nieruchomo$ci mierzona jest cieptomierzem zamontowanym przed wymiennikiem

podgrzewu C.W.U



(98]

(@)

7.
8.

Koszty zakupu 1 montazu wodomierzy oraz rozliczenia kosztéw energii cieplnej ponosza
osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, lub prawo odregbnej wlasnosci
lokali .

Uzytkownik lokalu winien udostgpni¢ lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania
montazu, odczytéw, sprawdzenia prawidlowosci dziatania, lub kontroli eksploatacji

urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w lokalu.

Odczyty i1 rozliczenia zuzycia energii cieplnej dla celéw podgrzania i utrzymania
cyrkulacji cieptej wody dokonywane beda co 6 miesiecy. Koszty podgrzania wody dla
poszczegdlnych lokali rozliczane sg wedlug zuzycia cieptej wody jako iloczyn ilosci

pobranej C.W.U. i jednostkowego kosztu jej podgrzania.

Koszty dostawy ciepta na podgrzanie wody sg rozliczane na poszczegdlne JR, do ktérych

dostarczana jest ciepta woda uzytkowa z poszczeg6lnych wymiennikowni ciepla.

Do kosztéw podgrzewania wody zalicza sig:
a) Koszty stale — w tym: optate za moc zamdéwiong i ustuge przesytowg stala.

Koszty te rozliczamy w takiej samej wysokosci dla kazdego lokalu w danej
nieruchomosci lub lokali zaopatrywanych w ciepta wode uzytkowa z tego samego
wezla.

b) Koszty zmienne — w tym: optaty za ilo$¢ ciepta dostarczonego na cele podgrzewania
wody uzytkowej oraz za usluge przesytowg zmienng przypadajace na poszczegdlne
lokale.

Koszty te wylicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia cieptej] wody wskazanego przez

wodomierze zainstalowane w lokalach.

Podstawowg jednostka rozliczeniowg kosztéw podgrzewu cieptej wody jest 1 m3 .

W przypadku lokali nieopomiarowanych jednostka rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepta
na podgrzanie wody jest liczba os6b zamieszkujacych w lokalu z uwzglednieniem
§4 ust 3.

Koszty podgrzewu cieptej wody uzytkowej w danej JR rozlicza si¢ w nastepujacy sposob :
a) jezeli wszystkie lokale w JR sg opomiarowane, koszty zmienne zuzycia cieptej wody
rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach,
okreslonego wedlug wskazan wodomierzy, natomiast koszty stale rozliczamy w takiej

samej wysokosci dla kazdego lokalu w danej nieruchomosci.

9



10.
11.

12.

13.

14.

b) jezeli w JR wystepuja lokale opomiarowane i nieopomiarowane to wowczas

od ogdlnych kosztéw zmiennych dostawy ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej w

budynku odejmuje si¢ koszty zmienne podgrzania wody wyliczone dla lokali

opomiarowanych, a r6znicg obcigza si¢ lokale nieopomiarowane w przeliczeniu na ilos¢
os6b w nich zameldowanych. Koszty stale rozliczamy w takiej samej wysokosci dla
kazdego lokalu opomiarowanego lub nie w danej nieruchomosci.

Koszty podgrzewu cieptej wody rozliczane sg w okresach rocznych.

Okresem rozliczeniowym podgrzewu jest rok kalendarzowy, natomiast do rozliczenia

zuzycia stosuje si¢ dwuetapowa zasade rozliczenia, rozliczenie od 01 stycznia do 30

czerwca, oraz rozliczenie od 01 lipca do 31 grudnia.

Podstawg ustalenia stawek optat zaliczkowych za cieptg wode uzytkowa sg koszty

poniesione przez Spoétdzielni¢ z tytutu eksploatacji zrédta cieptej wody uzytkowej-

Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych na podgrzanie centralnej cieplej wody

odbywa si¢ w nastepujacy sposéb:

a) sumuje si¢ wszystkie faktycznie poniesione koszty przez Spétdzielni¢ zwigzane z
podgrzewem centralnej cieptej wody uzytkowej oraz przychody ktére sg sumg
zaliczek wniesionych przez mieszkancéw od 01.01 do 31.12 kazdego roku. Réznica
pomiedzy przychodami a kosztami stanowi wynik podgrzania c.c.w uzytkowej dla
kazdej JR odrebnie.

b) kolejnym etapem rozliczenia zaliczek z tytulu c.c.w uzytkowej jest podsumowanie w
m3 zuzycia wody zimnej przez mieszkancow na potrzeby c.c.w uzytkowej za ['1 11
potrocze. Wynik podgrzania c.c.w uzytkowej otrzymany z rdéznicy pomiedzy
przychodami 1 kosztami podzielony przez ogdélng sume zuzycia wody jest kwotg
doptaty badz zwrotu do kazdego m3 zuzytego przez mieszkancow. Kazde mieszkanie
rozliczane jest oddzielnie na podstawie zuzytych m3. Doptata badz zwrot rozliczana
jest wigc do zuzytych, a nie zadeklarowanych m3 wody.

c) ostatnim etapem rozliczenia c.c.w uzytkowej jest ustalenie zaliczki na rok nastepny,
wynikajacej z poniesionych faktycznie przez Spoétdzielnie kosztéw i faktycznego
zuzycia m3 wody na potrzeby centralnej cieplej wody uzytkowej. Ustalona w ten
sposéb zaliczka jest poréwnywana przez Zarzad Spoétdzielni do zaliczki obowigzujace;j
w danym roku, nastgpnie w przypadku znacznej réznicy, Zarzad Spoétdzielni zwraca
si¢ z prosba do Rady Nadzorczej z wnioskiem o analiz¢ i zmian¢ stawki na podgrzanie
c.c.w uzytkowej ( zmniejszenie/zwigkszenie) zaliczki w najblizszym czasie.

Rozliczenie kosztéw podgrzania centralnej cieptej wody uzytkowej dla budynkéw

posiadajacych wspdlng wymiennikownie :
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a) roznice pomigdzy gtdwnym licznikiem ciepta (wspdlnym) a podlicznikami ciepta dla
poszczegblnych JR nalezy przyporzadkowac proporcjonalnie do zuzytej przez kazdy
budynek energii na potrzeby c.c.w.u ( GJ) w danym miesigcu.

b) ostateczne rozliczenia kosztow dostaw ciepta na podgrzanie c.c.w.u  beda
wykonywane w okresach rocznych.

c) przyporzadkowanie do kazdego mieszkania wszystkich faktycznie poniesionych
kosztow przez Spétdzielni¢ zwigzanych z podgrzewem cieptej wody uzytkowej
nastgpi proporcjonalnie do faktycznych zuzy¢ c.c.w.u (m3) poszczegdlnych

odbiorcéw okreslonych na podstawie indywidualnych podlicznikéw (wodomierzy

wody cieptej).
IV. Ustalanie oplat zaliczkowych na poczet kosztow ogrzewania oraz podgrzania
cieplej wody
§7
1. Optaty za dostawe ciepta dla celéw c.o. oraz cieplej wody uzytkowej ustalane

sg zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta oraz przewidywanego jego

zuzycia.

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wnosi¢ na poczet kosztéw centralnej cieptej wody

uzytkowej miesieczne optaty zaliczkowe w wysokos$ci ustalonej na podstawie deklaracji

miesiecznego zuzycia cieptej wody uzytkowe;.

. Wymiar optat za dostawe ciepta do lokali jest dokonywany w rozbiciu na :

a) oplaty za centralne ogrzewanie,

b) optaty za podgrzewanie wody.

. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady ustalania miesiecznych optat zaliczkowych na poczet

kosztow ogrzewania lokali w nieruchomos$ciach wyposazonych w podzielniki kosztéw

ogrzewania:

a) miesi¢gczne stawki optat zaliczkowych na nastepny okres rozliczeniowy ustala Zarzad
Spoéidzielni, na podstawie prognozy wykonanej przez firm¢ rozliczeniowg. Prognoze¢
wykonuje sie w oparciu o $rednie koszty ogrzewania [zl/m?] w danej JR w poprzednim
okresie rozliczeniowym powigkszone o prognozowany wspotczynnik wzrostu,
okreslony na podstawie parametréw zakonczonego sezonu grzewczego oraz zatozeniu

parametrOw nastgpnego sezonu grzewczego na poziomie :

- $rednia temperatura zewnetrzna +2°C,
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10.
11.

- czas trwania 210 dni (1 styczen — 30 kwiecien oraz 1 pazdziernik — 31 grudzien).

b) minimalna wysoko$¢ prognozowanej miesi¢cznej stawki optat zaliczkowych na
nastepny okres rozliczeniowy nie moze by¢ mniejsza niz $redni koszt ogrzewania
[zt/m?] wdanej JR w zakonczonym okresie rozliczeniowym powickszonego o
prognozowany wspofczynnik wzrostu kosztow ogrzewania w nastepnym okresie

rozliczeniowym.

c) na wniosek Zarzadu Spétdzielni ustalenie optat zaliczkowych moze odbywaé si¢
indywidualnie dla poszczegdlnych lokali, na zasadach okreslonych w pkt a), w oparciu
o ich indywidualne koszty ogrzewania [z/m?] z uwzglednieniem minimalnej wysoko$¢

miesi¢cznej stawki na poziomie okreslonym w pkt b),

. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego wystapig niekorzystne warunki pogodowe lub

zmiany w warunkach dostawy ciepla powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw
(np. podwyzka cen ciepta), to mozliwa jest korekta ustalonych stawek optat zaliczkowych

za ogrzewanie lokali .

. Decyzje o wysokosci stawek optat zaliczkowych podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni

na wniosek Zarzadu.

. W lokalach nie opomiarowanych miesi¢czna optata zaliczkowa lokalu za centralne

ogrzewanie stanowi iloczyn optaty zaliczkowej [ zt/m? | i powierzchni uzytkowej lokalu .

. W lokalach opomiarowanych miesi¢czna optata zaliczkowa za centralng ciepta wode

uzytkowg stanowi iloczyn stawki optaty zaliczkowej [ zi/m? ] oraz zadeklarowanej przez

uzytkownika lokalu wielkosci miesi¢cznego zuzycia cieptej wody uzytkowe;.

. W lokalach niewyposazonych w indywidualne wodomierze miesi¢czna oplata zaliczkowa

stanowi iloczyn stawki optaty zaliczkowej [ zl/m’] oraz $redniej ilo$ci miesiecznego
poboru cieptej wody na 1 osob¢ w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz
liczby os6b zamieszkujacych lokal.

Optaty za dostawe ciepta pobierane sg przez okres 12 miesigcy w roku.

Optaty za dostawe ciepta ptatne sg do ostatniego dnia kazdego miesigca.

. Zasady rozliczen z uzytkownikami lokali

§8

. Optaty zaliczkowe pobrane od uzytkownikéw lokali stanowig podstawe do rozliczenia

kosztow dostawy ciepta.
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. Rozliczenie powinno by¢ dokonane w ciggu 4 m-cy od zakonczenia roku obrotowego
1 obejmuje poréwnanie poniesionych kosztéw zakupu energii cieplnej oraz optat
zaliczkowych pobranych od odbiorcow.

. Wynikajaca z rozliczenia, nadptata, zaliczana jest na poczet biezacych oplat za uzywanie
lokalu.

. Wynikajaca z rozliczenia niedoplata powinna zosta¢ uregulowana przez uzytkownika
lokalu w najblizszym terminie uiszczania optat za uzywanie lokalu. W indywidualnych

przypadkach Zarzad moze zdecydowac o innym terminie zaptaty.

§9
. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, oraz centralnej cieple;j
wody uzytkowej nalezy sktada¢ do Zarzadu Spoétdzielni w terminie 14 dni od otrzymania

dokumentu rozliczeniowego. Odwotanie ztozone po terminie nie b¢dzie rozpatrywane.

. Sktadana reklamacja musi zawiera¢ kopi¢ rachunku indywidualnego rozliczenia kosztéw
ogrzewania / centralnej cieptej wody uzytkowej, oraz uzasadnienie w postaci krétkiego
opisu reklamowanego elementu rozliczenia.
. Reklamacja rozpatrzona zostanie przez Zarzad Spoéldzielni w terminie 30 dni od daty
whniesienia odwotania.

§ 10
. W przypadku zamiany lub zbycia prawa do lokalu, a takze w przypadku jego nabycia
w drodze spadkobrania Spétdzielnia dokonuje odczytu posredniego.
. Odczytow wodomierzy w mieszkaniach dokonuja upowaznieni pracownicy Spotdzielni.
. O terminie odczytow wodomierzy uzytkownicy lokali mieszkalnych powiadamiani
sa poprzez ogdlne ogloszenie.
. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu mieszkalnego nalezy sfinansowanie i prawidlowe
zamontowanie licznika wraz z legalizacja, co 5 lat, oraz udostgpnienie wejscia
do mieszkania celem odczytu. Uzytkownik niezwlocznie zawiadamia Spoéidzielni¢
o nieprawidlowej pracy licznika.
. Do obowiazkéw spoétdzielni naleza okresowe odczyty licznikéw oraz zatozenie plomb na
wodomierzach.
. Naruszenie lub uszkodzenie plomb stwierdza protokolarnie odczytujacy licznik.
Za uszkodzenie lub zerwanie plomb na liczniku uzytkownik obcigzany jest 6-cio
miesiecznym  $rednim  zuzyciem wody obliczconym <z poprzedniego okresu

rozliczeniowego.
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VI. Postanowienia koncowe

§ 11
Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Gorlicach ul. Pod Lodownig 12 nr 89/2022 z dnia 19.12.2022 r. i wchodzi
w zycie z dniem 01.01.2023 r.

§12
Traci moc Regulamin rozliczen za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w lokalach

Spoéidzielni Mieszkaniowej w Gorlicach przy ulicy Pod Lodownig 12 zatwierdzony uchwatg
RN nr 66/2015 dnia 11.12.2015 roku.
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